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SAZETAK PROCJENE

1. TRZISNA VRIJEDNOST - REKAPITULACIIA

Opis Trzisna E/€r]ijednost
GRADEVINSKO ZEMLIJISTE
A. Jezera, predio Misji vrh
kat.Cest.zem. 2109/1 K.O. JEZERA 38.456,00 €
GRABEVINSKO ZEMLIISTE
B. Jezera, predio Misji vrh
kat.Cest.zem. 2113/1 K.O. JEZERA 62.886.00 €
UKUPNA VRIJEDNOST (A+B): 101.342,00 €
ZAOKRUZENA VRIJEDNOST: 101.300,00 €
NAPOMENE:

* Na zahtjev naruéitelja izradena je ova procjena trZisne vrijednosti gradevinskog zemljista,
temeljem izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljista,

4+ lzgradene gradevine kao i uredenje zemljita na predmetnim &esticama nisu predmet ove
procjene.

Zaborié, 14. travnja 2025. godine

TOMISLAV MOROVIC, struc.spec.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo
i procjenu vrijednosti nekretnina
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3. uvoD

> ZADATAK VJESTAKA

Temeljem zahtjeva narucitelja predmetne procjene

ODVJETNICKOG UREDA MONIKI TRKULJI - stecajnoj upraviteljici u stacajom
postupku na stecajnim duzZnikom SteCajna masa duznika SAY HOTEL d.o.o. u
stecaju, Bukovlje, ulica Josipa Kozarca 56, OIB: 65890365873 u predmetu
Poslovni broj: St-440/2017-229,

angaziran sam. kao stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti
nekretnina, a radi izrade nalaza i misljenja o sadasnjoj, novoj i potencijalnoj
trzisnoj (prometnoj) vrijednosti GRAPEVINSKIH ZEMLJISTA, koja se nalaze u
mjestu Jezera.

Gradevinska zamljiSta su zavedena u zemljisnim knjigama i katastarskom
operatu kao:

o kat.Cest.zem. 2109/1 ZU 2368 K.O. 330043 JEZERA
o kat.Cest.zem. 2113/1 ZU 2371 K.O. 330043 JEZERA

Preuzeta obveza obuhvacda izradu navedene procjene temeljem pregleda
predmetne nekretnine, izmjere na terenu, predocene dokumentacije i uvida u
stvarno stanje nekretnine na licu mjesta, procjena nekretnine | procjena
prometne vrijednosti.

Narucitelj: Odvjetnicki ured Monika Trkulja,
ZAGREB, Masarykova 10, HR-10000 Zagreb

Opis zadatka: Zadatak vjestaka je procjeniti trzisnu vrijednost
Gradevinskog zemljista,

Ovim elaboratom ne utvrduje se pravo posjeda, odnosno vlasnisStva nad
nekretninama.

Za potrebe izrade ovoga nalaza i misljenja tj. procjene trzisne vrijednosti

predmetne nekretnine definirano je slijedece :

Dan ocevida: 10. ozujka 2025. godine
Dan vrednovanja: 21. ozujka 2025. godine
Dan kakvoce: 21. ozujka 2025. godine

Procjena vrijednosti nekretnine
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Dan kakvocle predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvola) nekretnine
koje je mjerodavno za procjenu vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti

nekretnine.

U daljnjem postupku procjene predmetne nekretnine iste su procjenjene bez
upisanih i stvarnih tereta koji ograniCavaju njeno koristenje, pregledom
zateCenoga stanja na predmetu procjene na dan 10. oZujka 2025. nisu utvrdena
druga stvarna prava i tereti na nekretnini koji nisu upisani u ZK ulozak, a isti

imaju utjecaja na trzisnu vrijednost iste ili na mogucnosti koristenja iste.

Za potrebe ovog Elaborata pretpostavijeno je da je dokumentacija preuzeta sa

sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna.

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla
biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja,

pri cemu je svaka stranka postupila upucéeno, razborito i bez prisile.
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4. OPIS PROCIENJIVANE NEKRETNINE

» OPCENITO

Predmet ovog elaborata je procjena trzisne vrijednosti gradevinskog zemljista, a
koja je u katastarskom operatu i zemljisnim knjigama zavedna kao

o kat.Cest.zem. 2109/1 ZU 2368 K.O. 330043 JEZERA

o kat.Cest.zem. 2113/1 ZU 2371 K.O. 330043 JEZERA

Procjena vrijednosti nekretnine
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> IDENTIFIKACIJA CESTICE ZEMLIISTA, PODACI O CESTICI ZEMLJISTA — DANASNJE STANJE

Gradska Cetvrt: Jezera

Katastarska opcina: JEZERA

Broj Cestice u zemljisnim knjigama: zem. 2109/1

Broj ZK uloska: 2368

Broj Cestice u katastarskom operatu: zem. 2109/1

Opis nekretnine: Pasnjak P=209 m2
Gradska Cetvrt: Jezera

Katastarska opcina: JEZERA

Broj cestice u zemljisnim knjigama: zem. 2113/1

Broj ZK uloska: 2371

Broj Cestice u katastarskom operatu: zem. 2113/1

Opis nekretnine: Pasnjak P=669 m2

Identifikacija je izvrsena na osnovu izvrs§enog ocevida na terenu, izvadka iz zemljisne
knjige, te prerisa katastarskog plana, a sve navedeno nalazi se u prilogu ovog elaborata.

Procjena vrijednosti nekretnine
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> PROSTORNA IDENTIFIKACIJA PROCIENJIVANE NEKRETNINE

Piravac

Murter,

Tisng

Slika 1. - Prikaz na digitalnoj orto — foto (preuzeto s https://www.geoportal.dgu.hr)
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Slika 2. - Prikaz na digitalnom orto — foto snimku s preklopom katastarskog plana
(preuzeto s https://geoportal.dgu.hr/)
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Slika 2. - Prikaz na digitalnom orto — foto snimku s preklopom katastarskog plana

(preuzeto s https://geoportal.dgu.hr/)
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I

Slika 4 Izvod iz prostorno planske dokumentacije Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja Opcine Tisno
(preuzeto s https://nekretnine.mqipu.hr/Auth/ )

Po prostorno planskoj dokumentaciji Cestice zemljista koje su predmet ovog
elaborate nalaze se unutar obuhvata prostorno planske dokumentacije

PPU Opdine Tisno, (“'Sluzbeni vjesnik Sibensko-kninske Zupanije broj 1/07, 14/09
- ispravak, i Sluzbeno glasilo Opcine Tisno broj 2/14, 08/15, 04/16, 06/18, 4/19,
3/20, 3/21, 5/22, 10/22, 2/23, i 3/23) u izgradenom gradevinskom podrucju
mjesovite namjenepretezito stambene, oznake M1.
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TOMISLAV MOROVIC, strué.spec.ing.grad.

OIB: 19746022881

5. OCEVID

Ocevid na terenu vjeStak je obavio dana 10. oZujka 2025. godine, na zahtjev
Narucitelja, kojom prilikom je izvrsio sacinio fotodokumentaciju.

Ocevidom je utvrdeno:

Predmetna katastarska cestica kat.cest.zem. 2109/1 k.o. Jezera

Lokacija:

gradevinska Cestica nalazi se u podrucju naselja Jezera, predio
Misji vrh, ulica Jezerskih pomoraca

Oblik Cestice:

Gradevinska Cestica je nepravilnog pravokutnog oblika,
polozena u smjeru istok — zapad

Nagib terena:

Teren je ravan

Pristup  javnim | Pristup na javnu prometnu povrSinu nije osiguran

povrsinama:

Komunalni U neposrednoj blizini Cestice postoje komunalni prikljucci
prikljucci:

Udaljenost  od | Gradevinska Cestica nalazi se u naselju

naselja:

Povrsina: 209 m2

Izgradenost: Na predmetnoj gradevinskoj Cestici izgraden je bazen te je

okolis oko bazena ureden i poplo¢an kamenim plocama, isto je
obraslo i neodrzavano kroz duzi vremenski period.
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Predmetna katastarska cestica kat.cest.zem. 2113/1 k.o. Jezera

Lokacija: gradevinska Cestica nalazi se u podrucju naselja Jezera, predio
Misji vrh, ulica Jezerskih pomoraca

Oblik Cestice: Gradevinska Cestica je nepravilnog pravokutnog oblika,
poloZzena u smjeru jugoistok - sjeverozapad

Nagib terena: Teren je ravan

Pristup  javnim | Pristup na javnu prometnu povrSinu nije osiguran
povrsinama:

Komunalni U neposrednoj blizini Cestice postoje komunalni prikljucci
prikljucci:

Udaljenost  od | Gradevinska Cestica nalazi se u naselju

naselja:
Povrsina: 669 m2
Izgradenost: Predmetna gradevinska Cestica je uredena, poplocana

kamenim plo¢ama, s izgradenim rostilje, ali kako se ista ne
koristi kroz duZi vremenski period ista je obrasla grmljem i
niskim raslinjem.
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6. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

BN Komentar8.4.2025.
Pocetkom 2024. godine doslo je do bitnog usporavanja prometa nekretninama, iako je ve¢ u 2023.
godini broj transakcija stambenim nekretninama bio maniji za 6,9% u odnosu na 2022.

Cijene i dalje rastu, ali usporeno. U ozujku ove godine realizirane cijene su rasle svega 3% u odnosu
na isto razdoblje lani. Manje kupuju strani drzavljani, ali i domaci. Standardni uzroci za smanjenje
potraznje su previsoke trazene cijene, rast kamatnih stopa na kredite i smanjeni utjecaj inflacije s
rastom kamata na depozite.

Mozemo zakljuciti da je trziSte uslo u novi ciklus u kojem ¢e se trendovi mijenjati nakon 8 godina
uzastopnog rasta trzista i cijena. Tijekom 2024. oCekujemo, osim pada prometa do ¢ega je ve¢ doslo,
posljedi¢nu korekciju cijena.

Trenutni bazni indeks cijena stambenih objekata, DrZavnog zavoda za statistiku za Jadran (aZurirano
21.01. 2024. godine, izvor HNB) na 3. tromjesecje 2024. godine iznosi 195,40.

GODINA Tromjesecje Bazni indeksi
Jadran
2020. 1. tro. 125,39
2. tro. 126,30
3. tro. 126,91
4. tro. 127,61
2021. 1. tro. 132,80
2. tro. 134,34
3. tro. 138,18
4. tro. 142,50
2022. 1. tro. 147,30
2. tro. 151,50
3. tro. 155,80
4. tro. 160,90
2023. 1. tro. 166,70
2. tro. 170,90
3. tro. 168,50
4. tro. 179,00
2024. 1. tro. 181,50
2. tro. 189,00
3. tro. 195,40
4. tro.

Tablica 2. Bazniindeks za meduvremensko izjednacenje transakcija
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7. PRIKAZ | ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA

Za potrebe ove procjene, vjestak je iz dobivenog sluzbenog IZVADKA 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH
CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMLIISTA dobiveno od Upravnog odjela za opéu upravu, imovinsko-
pravne i zajdenicke poslove, Sibensko-kninske Zupanije odabrao transakcije kupoprodajnih cijena
za izradu procjene vrijednosti nekretnina.

Slika 4. — prikaz lokacija usporednih transakcija u odnosu na predmetnu nekretninu — izvor eNekretnine

Vrsta nekretnine: G -GRADEVINSKO ZEMLIISTE
Vrsta ugovora: KP - kupoprodaja
Cjenovni blok: JEZERA - TUSTICKO NASELJE 1

PreteZita namjena cjenovnog bloka: T - TURISTICKA NAMJENA
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8. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODA

Procijenjena trzisna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem
trzista nekretnina i podloZna je promjenama. Navedena vrijednost procijenjena
je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do godine dana, i to ukoliko ne
dode do znaclajnih promjena na trzistu nekretnina uvjetovanih drugim
parametrima, kao sto su ekonomski, politicki i drugi, trenutno neprocjenjivi
parametri.

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla
biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog
prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja,
pri cemu je svaka stranka postupila upucéeno, razborito i bez prisile.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se slijedece propisane metode:
- POREDBENA METODA

- PRIHODOVNA METODA

- TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir
postojele obicaje u uobicajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog
sluéaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Trzisna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene metode ili metoda uz
postivanje znacaja kojeg daje koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise
propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i
provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:
- POREDBENA METODA -

- PRIHODOVNA METODA -

- TROSKOVNA METODA

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne
vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu
vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuda, obiteljskih
kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine, garaznih parkirnih mjesta,
parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trzisna vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina
koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.
INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene opcih
vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene
nekretnine nekog obuhvacéenog razdoblja stavi u odnos s cijenama nekretnina iz
baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE je postupak preracunavanja razlika u

vrijednosti poredbenih cijena katastarskih Cestica, pribliznih vrijednosti zemljista
odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih Cestica do kojih dolazi
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zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljeZjima u odnosu na katastarsku Cesticu
koja je predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvoéi) pomocu
koeficijenata za preracunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANJE su koeficijenti pomocu kojih se
preracunavaju razlike u vrijednosti istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u
njihovim obiljezZjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih
kupoprodajnih cijena i izracunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za
prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

MEPUVREMENSKO IZJEDNACENJE je postupak preracunavanja razlika u
konjunkturi do kojih dolazi zbog promjena opcih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova.

KoriStene poredbene cijene, pribilizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji
izgradenih katastarskih Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim
obiljezjima katastarske Cestice dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima
procjenjivane katastarske Cestice ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i
odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 30% izlazne vrijednosti.

PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne
vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine,
gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji
se postizu na trziStu (odrzivi prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno
vrijeme podlozni znacajnim odstupanjima ili znacajno odstupaju od prihoda koji
se postizu na trzistu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju
periodicki razlic¢itih prihoda.

U opcoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju
postignutih prihoda na trzistu iz utvrdene vrijednosti zemljista uveéane za
kapitaliziranu razliku Cistog prihoda i odgovarajuéeg ukamacdivanja vrijednosti
prema opcenitom izrazu:

PV=(PG-VZxp/100)xM+VZ

M=(gn-1)/qn(q-1)

qg=1+(p/100)

PV = prihodovna vrijednost nekretnine

PG = Cisti prihod gradevine

VZ = vrijednost zemljista

M = multiplikator

p = kamatna stopa nekretnine

n = predvidivi ostatak odrzZivog vijeka koristenja gradevine

Opca prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost
gradevina odvojeno od vrijednosti zemljista na temelju buduéeg prihoda. U tom
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sluéaju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode.
Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost
izgradene gradevne Cestice.

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzisne
vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze zgrade javne
namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod
samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuéa koje prema svojim
obiljezjima nisu usporedive.

Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

TroSkovna metoda moze se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti
nekretnina kod novih gradevina koje su usmjerene na stvaranje prihoda radi
utvrdivanja pokrivenosti troskova gradnje buduéim prihodima od najma ili
zakupa nekretnine.

Troskovna metoda moZe se koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno
intenzivno odrzavanje i koje zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i
modernizacije ako troskovna metoda vodi do ostatka vrijednosti nakon odbitka
troskova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u
gradevine.

Prilikom primjene troSkovne metode uzimaju se u obzir normalni troSkovi
gradnje, umanjene vrijednosti zbog starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao i
druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

S obzirom na vrstu nekretnine, prilikom izrade ovog procjembenog elaborata
koristena je poredbena metoda, a sve u skladu s Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 105/15).

Za utvrdivanje trzisne vrijednosti predmetne nekretnine — zemljista
izabrana je poredbena metoda.
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9. I1ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

> Utvrdivanje trZisne vrijednosti gradevinskog zemljista

Procjena vrijednosti nekretnina provodi se na temelju podataka o kupoprodajnim
cijenama.

U bazi E _nekretnine za predmetne nekretnine nisu dostupni podatci o samome
stanju predmetnih nekretnina kao npr: starost, katnost, opremljenost,
orijentacija, iskaz povrsina — obracun.

Iako je predviden Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina na
podrucju RH joS ne postoji odredena baza podataka sa vrijednostima i
koeficijentima za prilagodbu procjenjivane u odnosu na prodane nekretnine.

Kako je prikazano u analizi odabranih kupoprodajnih cijena, za predmetne
transakcije kupoprodaja zemljista”, potrebno je provesiti meduvremensko
interkvalitativno izjednacenje.
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Izvod iz VPravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina” (NN 72/2015)

Uzevsi u obzir kateogrije procjenjivanog zemljista:

Opcenito o kategorijama zemljista
Clanak 9.

(1) Vrijednosni odnosi izmedu razlicitih kategorija zemljista opcenito se utvrduju za lokalno trziste nekretnina
primarno na temelju najmanje tri kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina iz svake pojedine kategorije
zemljista.

(2) U slucaju da vrijednosni odnosi nisu utvrdeni na nacin iz stavka 1. ovoga ¢lanka i da nedostaje dovoljan broj
ili uop¢e nema kupoprodajnih cijena poredbenih nekretnina iz kategorije zemljidta kojoj pripada procjenjivana
nekretnina, privremena vrijednost nekretnine se diskontira na nacin da se uzima u obzir vrijeme ¢ekanja.

(3) Ako u slucaju iz stavka 2. ovoga ¢lanka nije moguce s dovoljnom sigurnoécu utvrditi niti vrijeme ¢ekanja, tada
se smiju koristiti orijentacijski vrijednosni odnosi iz tablice u Prilogu 4. koja je sastavni dio ovoga Pravilnika.

Kategorije zemljista
Clanak 10.
(1) Kategorije zemljista u smislu ovoga Pravilnika su:

1. Prva kategorija zemljista koja obuhvada katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljiita koja obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljidtu za koje su doneseni svi
propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

3. Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljidtu za koje nisu doneseni svi
propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podruéja.

NARODNE NOVINE
STRANICA 120 - BRO] 105 *\{A{ R()DL \ E i / A . PETAK, 2. LISTOPADA 2015.

SLUZBENI LIST REPUBLIKE HRVATSKE

PRILOG 4.
ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU
Kategorije zemljista Udjel vrijednosti u postotcima
I 100%
Il 50 — 80%
[1I 25 — 60%

Procjenjivano zemljiste je temeljem pravilnika svrstano u

11. kategoriju zemljista.
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Zemljiste kat.¢est.zem. 2109/1 k.o. Jezera

1ZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA k.¢.z. 2109/1 k.o. Jezera

i ©
- .y z 2 2
P © g = T < S © € S =)
<i s&idig8Ei 8fs. P& EEsigegi fEi S
< | u 2 2 5 5°¢ a 2o s — s 0o £ I S a z
i +< O o o 465 o o — o @ (a)] ~ oo © o .
| T o o o Q Q < 5 > c o O o
' ~ S5 X =] 5 Q@ oo =
I [ 7 a— v .
! < © s S
' ' ' ~
1vn: @ 6 (4 (5) (6) (7) Co(8) (9 1 (10
1. Jezera - 178,00 10.000,04 € 56,18 10.11.2023. GZ 1
2. Jezera - 82,00 5.000,36 € 60,98 20.02.2024. GZ 2
3. Jezera - 158,00 29.999,46 € | 189,87 : 29.03.2024. GZ 2
4. Jezera - 420,00 23.335,20 € 55,56 12.04.2024. GZ 1
5. Jezera - 480,00 26.668,80 € 55,56 12.04.2024. GZ 1
6. Jezera - 46,75 11.493,96 € | 245,86 | 30.03.2021. GZ 2
7. Jezera - 75,27 18.505,88 € i 245,86 @ 30.03.2021. GZ 2
8. Jezera - 350,00 29.998,50 € 85,71 16.03.2021. GZ 1
9. Jezera - 262,00 20.001,08 € 76,34 29.12.2022. GZ 2
10. Jezera - 423,00 63.450,00 € : 150,00 : 02.10.2024. GZ 1
11. Jezera - 449,00 101.999,33 € | 227,17 17.02.2023. GZ 1
12. Jezera - 200,00 33.800,00€ | 169,00 : 25.01.2022. GZ 1
13. Jezera - 422,00 19.796,02 € 46,91 31.03.2022. GZ 1
14. Jezera - 82,00 25.000,16 € | 304,88 : 29.05.2024. GZ 1
15. Jezera - 88,00 8.800,00 € : 100,00 : 31.01.2024. GZ 2
16. Jezera - 185.00 49.950,00 € | 270,00 18.10.2021. GZ 2

Tablica 3. - izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista

Sukladno Pravilniku Procjenitelj prije izracun odbacuje sve nekretnine koje svojom kupoprodajom
cijenom znacajno odstupaju od trZisnih cijena.
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GRUBO CISCENJE IZVATKA k.¢.z. 2109/1 k.o. Jezera

© —_—
g ] 2 2q £3
g - £ E 5 & =g ei EEI 3
s ES i NISTE T2t 85 SEs: 88 %3 &
P~ a3 2 35 & 582w 8 = © g o £ E Sa z
= O S a b o © — o ®© oS W > = . a
T o o o Q Q < 5 > c o O [a)
~ 35 X =] = ) 0o =
Q ~ N — v .
c o "r'é =2
: . ' ~
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1. Jezera - 178,00 10.000,04 € @ 56,18 10.11.2023. GZ 1
2. Jezera - 82,00 5.000,36 € 60,98 20.02.2024. GZ 2
3. Jezera - 158,00 29.999,46 € | 189,87 @ 29.03.2024. Gz 2
4, Jezera - 420,00 23.335,20€ | 55,56 12.04.2024. GZ 1
5. Jezera - 480,00 26.668,80€ | 55,56 12.04.2024. GZ 1
6. Jezera - 46,75 11.493,96 € @ 245,86 30.03.2021. GZ 2
7. Jezera - 75,27 18.505,88 € | 245,86 30.03.2021. GZ 2
8. Jezera - 350,00 29.998,50€ | 85,71 16.03.2021. GZ 1
9. Jezera - 262,00 20.001,08 € | 76,34 29.12.2022. GZ 2
10. Jezera - 423,00 63.450,00 € : 150,00 02.10.2024. GZ 1
11. | Jezera - 449,00 i 101.999,33 € 227,17 | 17.02.2023. Gz 1
12. Jezera - 200,00 33.800,00 € : 169,00 25.01.2022. GZ 1
13. Jezera - 422,00 19.796,02€ @ 46,91 31.03.2022. GZ 1
14.  Jezera - 82,00 25.000,16 € | 304,88 : 29.05.2024. Gz 1
15. Jezera - 88,00 8.800,00 € | 100,00 31.01.2024. GZ 2
16. Jezera - 185.00 49.950,00€ | 270,00 18.10.2021. GZ 2

Tablica 4. - grubo ciscenje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista

Grubim Ccis¢enjem izvatka zbirke kupoprodajnih cijena u daljnju obradu za dobivanje trzisne
vrijednosti nekretnina odabrane su nekretnine pod rednim brojem 3, 11, i 14., koje su najblize po

povrsinama i trenutnim cijenama u prometu nekretninama na promatranom podrucju.
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UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI PREDMETNE NEKRETNINE k.&.z. 2109/1 k.o. Jezera

U daljnju obradu za dobivanje trziSne cijene gradevinskog zemljiSta, a sukladno trenutnom stanju na
trzistu, kao i najblize po povrsinama i datumu procjene, uzete su nekretnine pod rednim brojem 3,

11, 14.
2 Katastar GUP
&
2 g 9 _ £ o e
@ C © = C
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= b2 ] © w v om © [+% =@ =
o o I c £ 9 = S © S O
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Put Kruska,
3. Tisno 1667 Jezera G7 158,00 189,87 29.03.2024. |M1 1,10 2
Put Kucine,
11. Tisno 2015/1 Jezera G7Z 449,00 227,17 17.02.2023. | M1 1,10 1
Put Vrika,
14. Tisno 7217/1 Jezera G7Z 82,00 304,88| 29.05.2024. |M1 1,20 1
Tablica 5. Prikaz podataka preostalih za obradu
Katastar . ™~
2 i . £
B o g =
T.R @ o m 8 5 = g
g £ ¢ - E ag | ome | 2 i3
5 o = 3 £ = :E E= £F Tor ENE S
5 ; | Ix 5 ER 55 | 5| '3 | s
o z k: 2 s gE 5 8% HE S« | 28 | =2
[1] [2] [3] [4] [51 [6] [71 (8] [8] [10] [11] [12]
3. i_”t'(r“’ka' 1667 Jezera Gz | 158,00 | 189,87 | 29.03.2024. | 166,70 | 195,40 | 1,17 | 222,56
1SN0
11. i_”t Kucire, 2015/1 Jezera Gz | 449,00 | 227,17 | 17.02.2023. | 147,30 | 19540 | 1,33 | 301,35
I1sNo
14. |Put Vrika, Tisno | 7217/1 Jezera Gz | 82,00 | 304,88 | 29.052024. | 166,70 | 19540 | 1,17 | 357,37

Tablica 6. Meduvremensko izjednacenje

Nakon meduvremenskog izjednacenja porebno

izjednacenje.

je transakcije vrednovati i kroz interkvalitativno
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3. 1667 Jezera 158,00 |29.03.2024.| 2 1,00 |1,00 222,56 223 | 1,00 223 17,34%
11.| 2015/1 Jezera 449,00 |17.02.2023. 1 1,00 |1,00 301,35| 301 | 0,50 151 -22,10%
14.| 7217/1 Jezera 82,00 29.05.2024. 1 1,00 |1,00 357,37| 357 | 0,50 179 -3%
Prosjek
(medijan) 184

Tablica 7. Interkvalitativno izjednacavanje

Obzirom da sve transakcije ulaze u 30 %, njihov prosjek Cini cijenu 1 m2 procjenjivanog
pojloprivrednog zemljista.

Temeljem izvrSenog izracuna trZisne vrijednosti 1 m2 gradevinskog zemljista - terena na
predmetnoj lokaciji, ocevida i izmjere zateCenog stanja, vjestak daje misljenje o vrijednosti:

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLIISTA
Kat.cest.zem. 2109/1 k.o Jezera IZNOSI: 184,00 €/m2

Gradevinsko zemljiste k.c.z. 2109/1 k.o. Jezera
TrZisna vrijednost 1 m2 iznosi = 184,00 €/m2.
Ukupna cijena zemljista

184,00 €/m2 x 209,00 m2 = 38.456,00 €
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Zemljiste kat.¢est.zem. 2113/1 k.o. Jezera

Procjenjivano zemljiste je temeljem pravilnika svrstano u

Il. kategoriju zemljista.

IZVADAK 1Z ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIJENA k.¢.z. 2113/1 k.o. Jezera

e e .
g < = | g7 22
I = ) L &= Lo © € = =)
s ES NISTE 88T B5 S§g: 858 N3 —
< ! a3 1’2 35 ¢S s 2o &— T 5o $E S a z
: + O o o 4q__; o o o @®© [a) =z X © .
I T o o o Q | Q < 5 > c o O o
! N4 D X > ! S5 Q oo =
: o ~ | ¥ = 9 _.
! c ! © T O
: : : : X
wm: @ 16 @ (5) . (6) (7) (8) (9 (10)
1. Jezera - 717,00 63.820,17 € 89,01 23.10.2024. Gz 1
2. Jezera - 750,00 37.500,00 € 50,00 17.11.2021. GZ 1
3. Jezera - 787,00 99.996,22 € | 127,06 | 27.01.2023. GZ 1
4. Jezera - 790,00 199.609,30€ : 252,67  11.11.2021. Gz 1
5. Jezera - 554,00 84.800,78 € | 153,07 | 07.06.2021. GZ 1
6. Jezera - 706,00 58.993,36 € 83,56 17.04.2021. GZ 1
7. Jezera - 946,00 146.743,52€ @ 155,12 @ 17.09.2021. Gz 1
8. Jezera - 480,00 26.668,80 € 55,56 12.04.2024. GZ 1
9. Jezera - 350,00 29.998,50 € 85,71 16.03.2021. GZ 1
10. Jezera - 553,00 135.003,89€ @ 244,13  29.04.2021. GZ 1
11. Jezera - 449,00 101.999,33€ . 227,17  17.02.2023. GZ 1
12. Jezera - 516,00 84.035,76 € | 162,86 | 09.03.2022. GZ 1
13. Jezera - 658,00 111.202,00€ | 169,00 @ 25.01.2023. GZ 1
14. Jezera - 762,00 52.250,34 € 68,57 04.05.2021. GZ 1
15. Jezera - 422 00 19.796,02 € 46,91 31.08.2022. GZ 1

Tablica 8. - izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista

Sukladno Pravilniku Procjenitelj prije izracun odbacuje sve nekretnine koje svojom kupoprodajom
cijenom znacajno odstupaju od trZisnih cijena.
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v v s

GRUBO CISCENJE IZVATKA k.¢.z. 2113/1 k.o. Jezera

© —_—
o g < = q 25
= = = g
X © = T T < S © © € = =
5 S& Nig3E g82ci B3 Sgeigsi ®zi 2
o 223! 308 s = o 5= RSgd: L£E! =& z
FLING) o oo o © — o ® O o > © Fe— a
5] a u o o o C - - c o O =)
~ S5 X S S5 QO o0 =
(3] = z = v _-
c © 8 S
: : : > .
W @ 6. @ (5) (6) @ @ | (O | (0
1. Jezera - 717,00 63.820,17 € 89,01 23.10.2024. Gz 1
2. Jezera - 750,00 37.500,00 € 50,00 17.11.2021. Gz 1
3. lJezera - 787,00 i 99.996,22 € 127,06 27.01.2023. GZ 1
4. Jezera - 790,00 199.609,30 € | 252,67 11.11.2021. Gz 1
5. Jezera - 554,00 84.800,78 € . 153,07 07.06.2021. Gz 1
6. Jezera - 706,00 58.993,36 € 83,56 17.04.2021. Gz 1
7. | Jezera | - 946,00 = 146.743,52€ 15512 | 17.09.2021. & GZ 1
8. | Jezera | - 480,00  26.668,80€ 5556  12.04.2024.  GZ 1
9. Jezera | - 35000  29.998,50€ 8571 | 16.03.2021. = GZ 1
10.  Jezera | - 55300 135.003,89€ 244,13  29.042021.  GZ 1
11.  Jezera | - 44900  101.999,33€ 227,17  17.02.2023.  GZ 1
12. | Jezera - 516,00 | 84.035,76 € 162,86 A 09.03.2022.  GZ 1
13. | Jezera - 658,00 | 111.202,00€ 169,00 : 25.01.2023. : GZ 1
14. | Jezera | - 762,00  52.250,34€ | 6857  04.05.2021. | GZ 1
15, Jezera | - | a9900  19.796,02€ 4691 = 31.082022. GZ 1

Tablica 9. - grubo Ciscenje izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista

Grubim Ccis¢enjem izvatka zbirke kupoprodajnih cijena u daljnju obradu za dobivanje trzisne
vrijednosti nekretnina odabrane su nekretnine pod rednim brojem 3, 12, i 13., koje su najblize po

povrsinama i trenutnim cijenama u prometu nekretninama na promatranom podrucju.
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TOMISLAV MOROVIC, strué.spec.ing.grad.
OIB: 19746022881

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
Zaborié¢, Pjes¢ane plaze 9, 098 957 9714; tome.morovic@gmail.com

UTVRDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI PREDMETNE NEKRETNINE k.&.z. 2113/1 k.o. Jezera

U daljnju obradu za dobivanje trziSne cijene gradevinskog zemljiSta, a sukladno trenutnom stanju na
trzistu, kao i najblize po povrsinama i datumu procjene, uzete su nekretnine pod rednim brojem 3,

12,i13.
w Katastar GUP
g
= @ ©
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b o ] B 4 W v o g o =8 2
o m 7] c c a @ 5 in O
z 8 8 5 ey g £s 2 & ¥ =9
3 5 o S 2 g 8¢ z ) g £ 55"
o < £ > > & 5 E ] a5 z| o g = B0
3. |BroiCica, Tisno | 469/48 Jezera GZ 787,00| 127,06|27.01.2023. 1,200 1
12. |Tisno 2039/1 Jezera GZ 516,00| 162,86| 09.03.2022. 1,200 1
13. |Tisno 2040/11| Jezera GZ 658,00/ 169,00 25.01.2023. 1,200 1
Tablica 10. Prikaz podataka preostalih za obradu
- —
3 atastar % E
o 3 g =
Lf; (] e m ﬁ = e g
kS = = g 2 = EE E= = Tor 58
z ; s | Ix 5 LR §5 | 58| '3 | g3
E 2 k| e s | &£ =) 8% 3% 3w | 22 | s&2
E] 2] ] [4] (5] (6l 7 (8] (9] [10] [11] [12]
Broscica, Tisno | 469/48 Jezera Gz | 787,00 | 127,06 | 27.01.2023. | 166,70 | 195,40 17 | 14894
12. |Tisno 2039/1 Jezera GZ 516,00 162,86 09.03.2022. 147,30 195,40 1,33 216,04
13. [Tisno 2040/11|  Jezera GZ | 658,00 | 169,00 | 25.01.2023. | 166,70 | 19540 | 1,17 | 198,10

Tablica 11. Meduvremensko izjednacenje

Nakon meduvremenskog izjednacenja porebno

izjednacenje.

je transakcije vrednovati i kroz interkvalitativno

Procjena vrijednosti nekretnine
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3. | 469/48 lezera 787,00 |27.01.2023. 1 1,00 | 1,00 148,94, 149 | 0,50 74 -26,02%
12.| 2039/1 Jezera 516,00 |09.03.2022. 1 1,00 | 1,00 216,04, 216 | 0,50 108 13,12%
13. [ 2040/11 lezera 658,00 |25.01.2023. 1 1,00 | 1,00 198,10, 198 | 0,50 99 5%
Prosjek
(medijan) 94

Tablica 12. Interkvalitativno izjednacavanje

Obzirom da sve transakcije ulaze u 30 %, njihov prosjek Cini cijenu 1 m2 procjenjivanog
pojloprivrednog zemljista.

Temeljem izvrSenog izracuna trZisne vrijednosti 1 m2 gradevinskog zemljista - terena na
predmetnoj lokaciji, ocevida i izmjere zateCenog stanja, vjestak daje misljenje o vrijednosti:

TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA
Kat.cest.zem. 2113/1 k.o Jezera IZNOSI: 94,00 €/m?2

Gradevinsko zemljiste k.c.z. 2113/1 k.o. Jezera
TrZisna vrijednost 1 m2 iznosi = 94,00 €/m2.
Ukupna cijena zemljista

94,00 €/m2 x 669,00 m2 = 62.886,00 €
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10. TRZISNA VRIJEDNOST - REKAPITULACIIA

Opis Trzisna E/€r]ijednost
GRADEVINSKO ZEMLJISTE
A. Jezera, predio Misji vrh
kat.Cest.zem. 2109/1 K.O. JEZERA 38.456,00 €
GRADEVINSKO ZEMLIJISTE
B. Jezera, predio Misji vrh
kat.Cest.zem. 2113/1 K.O. JEZERA 62.886,00 €
UKUPNA VRIJEDNOST (A+B): 101.342,00 €
ZAOKRUZENA VRIJEDNOST: 101.300,00 €
NAPOMENE:

* Na zahtjev naruéitelja izradena je ova procjena trZisne vrijednosti gradevinskog zemljista,
temeljem izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljista,

4+ lzgradene gradevine kao i uredenje zemljita na predmetnim &esticama nisu predmet ove
procjene.

Zaborié, 14. travnja 2025. godine

TOMISLAV MOROVIC, struc.spec.ing.grad.
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo
i procjenu vrijednosti nekretnina
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11. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI |

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina, TOMISLAV
MOROVIC, strué.spec.ing.grad. (KLASA: UP/I-710-03/24-01/250; URBROJ: 514-03-03-02/02-
24-07, Zagreb, 22. svibnja 2024.) temeljem c¢lanka 9. St. 2, Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 78/15)

IZJAVLIUJE

Da je predmetna procjena izradena sukladno priznatim procjenjivackim
standardima, i propisim RH

Da smo procjenu izradili kao neovisna stranka, koristeci se najbolje dostupnim
podacima

Da nismo osobno zainteresiran za predmet procjene

Da naknada ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima vrijednosti

Da pretpostavijamo tocnost podataka koji su mi predoceni

Da je procjena izradena u skladu s kodeksom etike i vezeéim propisima

Da ispunjavamo strucnu spremu i imamo ovlastenje za obavljanje ove procjene

Zaborié, 14. travnja 2025. godine
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12. POPIS PRIMJENJENIH ZAKONA | PRAVILNIKA

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00,
73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14)

Zakon o zemljisnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04,
107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

Zakon o zastiti osobnih podataka (NN 103/03, 118/06, 41/08, 130/11, 106/12)
Pravilnik o0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14, 123/15, 29/16)

Podaci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine
Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za
statistiku (DZS)

Pokazatelji troSkova gradenja Hrvatske komore arhitekata (HKA)

Bazni indeks Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)

Gradevinska regulative i ostala pravila struke

Zaborié, 14. travnja 2025. godine
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13. PRILOZI

RjeSenje o imenovanju vjesStaka

Izvod iz katastarskog plana

Izvadak iz zemljiSne knjige

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena — kupoprodaja zemljista

Fotodokumentacija na dan ocevida
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUBDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACLIE

KLASA: LP/A-710-03/24-01/230
UEBROL: 514-03-03-02/02-24-07

Zagreb, 22. svibnja 2024,

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
nd temelju flanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (, Narodne novine™, br, 28/13.. 33713,
82/15.. B2/16. 67/18. 21/22. 16/23., 15523, 1 36/24.). povodom zahtjeva Tomislava
Morovica, struénog specijalista infenjera pradevinarstva iz Zaborica, Pjeséane plaze 9, OIB:
19746022881, u postupku imenovanja stalnog sudskog vjedtaka, donosi

RJESENJE

j Tomislav Morovié. struéni specijalist infenjer pradevinarstva iz Zaboriéa. Pjeséane
plae 9, OIB: 19746022881, imenuje se stalnim sudskim viedtakom za podrulja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina,

L Danom izveSnosti ovog rjeSenje imenovani ¢e se upisati u Popis stalnth sudskih
viestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozene

Tomislay Morovié, struéni specijalist inZenjer gradevinarstva iz Zaborica,
podnio je zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vijeStakom za podrutja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina,

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivolopis. ovierenu presliku domovnice. ovierenu
presliku diplome Tehnitkog veleudilitta u Zagrebu kojom je stekao struéni naziv struénog
specijaliste inzenjera gradevinarstva, elektronicki zapis o podacima evidentiranim u matiénoj
evidenciji Hrvatskog zaveda za mirovinske osiguranje, potvide poslodavea o radu na
poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, pelicu osiguranja od odgovornosti, uvjersnje
opcinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno dielo za koje se
postupak pokreée po sluZbenoj dulnosti, gedenie Zupanijskog suda u Sibeniku, broj: 4 Su-
255/2019 od 19, svibnja 2020, kojim je imenovan stalnim sudskim vjeStakom iz pedrudja
graditeljstva i procjene vrijednosti nekretnina i popis predmeta u kojima je obavio vjestacenja,

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u &lanku 126,
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vieStaka moZe bitl imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske: dr#avljanin driave élanice Europske unije ili dezavljanin
driave potpisnice Sporazuma o FEuropskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveudilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveugilisni
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studij ili specijalisticki diplomski struéni studij odnosno zavrien preddiplomski sveudilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajudi podrudju viedtadenja 24 koje se imenuje i
koja je nakon zavrienog preddiplomskog 1 diplomskog sveudilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog [ diplomskog sveulilisnog studija ili specijalistikog diplomskog strubnog
studija radila na postovima u struci najmanje osam godina. 8 nakon zavrienop preddiplomskog
sveudilidnog studija ili preddiplomskeg struénog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvaiskim jerikom. zdravsiveno je sposobna za obavijanje poslova stalnog
sudskog viettaka. uspjedno je zavedila provieru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti. drzavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog viedtaka 1 ima valjano odobrenje #a samostalne obavljanje dijelamost
tlicenciju) ili poloZen struéni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelamnost ako je to.
sukladno posebnim propisima, uvjet za obavijanje tih djelatnosti,

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomodéno osudivan za kazneno djelo za koje se postupak pokrede po sluFbenoj duinosti te
je pribavlieno misljenje predsjednika Zupanijskog suda u Sibeniku.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeseno kao u izreci redenja

Danom izvrénosti ovog rjesenja imenovani ¢e se na temelju &lanka 127 b stavka
4, Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih viesiaka ovop Ministarstva te je dugan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pe€ata u skladu s toékom 1. iz
izreke ovog rjedenja 1 vilastoruéni potpis pohranit v ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjedenja nije dopuitena 2alba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Splitu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjedenja. TuZba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno
dostavlja v elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTANITI:
1. Tomislav Morovie, Zaborié, Plestane plaze 9
2, Pismohrana-ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA K.o. JEZERA
DRZAVI\VIA GEODETSKA UPRAVA Kibr: 2113/1
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
SIBENIK
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL TISNO
Stanje na dan: 12.02.2025. 09:13 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opc¢ina: 330043, JEZERA Broj ZK uloska: 2368

Broj zadnjeg dnevnika: Z-12105/2024
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro| éhv | m2

Cestice)
1. 2109/1 PASNJAK 209

UKUPNO: 209
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

4. Vlasnicki dio: 1/1

STECAJNA MASA IZA SAY HOTEL D.0.0. ZA TURIZAM U STECAJU, OIB: 65890365873, ULICA
JOSIPA KOZARCA 56, BUKOVLJE 35000 SLAVONSKI BROD

Cc
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.02.2025.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.02.2025. 09:14:40 Stranica: 1



NESLUZBENA KOPIJA

HE N
| |
e
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Sibeniku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL TISNO
Stanje na dan: 12.02.2025. 09:13 Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 330043, JEZERA Broj ZK uloska: 2371

Broj zadnjeg dnevnika: Z-12202/2024
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgjv Povrsina

Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba

_ (kat. jutro| éhv | m2

Cestice)
1. 21131 PASNJAK 669

UKUPNO: 669
B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Suvlasnicki dio: 105/669
BEZIC ZORAN

6. Suvlasnicki dio: 188/223

STECAJNA MASA IZA SAY HOTEL D.0.0. ZA TURIZAM U STECAJU, OIB: 65890365873, ULICA
JOSIPA KOZARCA 56, BUKOVLJE 35000 SLAVONSKI BROD

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.02.2025.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 12.02.2025. 09:14:47 Stranica: 1



>

REPUBLIKA HRVATSKA - SIBENSKO-KNINSKA ZUPANIJA

v

2

UPRAVNI ODIJEL ZA OPCU UPRAVU, IMOVINSKO-PRAVNE | ZAJEDNICKE POSLOVE

v

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMLIISTA

2

TOMISLAV MOROVIC (19746022881)

ZatraZio/la

57479

ID lzvatka

1 NEKRETNINE ! 2 3 4 5 6
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP
3 ADRESA PUT KRUSKA, PUT KRUSKA, PUT KRUSKA, PUT GUSCA 10, PUT GUSCA 10, TISNO
TISNO TISNO TISNO TISNO TISNO
4 VRSTA NEKRETNINE GZ Gz Gz Gz Gz Gz
1939/4,1941/1,19 1939/4,1941/1,19 | 1969,1970/1,1970
K.é. '’ ’ '’ ’ ' -y
B 1509/3 1666/2 1667 41/2,1941/4 41/2,1941/4, /2
<
Qo
=
< JEZERA,JEZERA,JE JEZERA,JEZERA,JE JEZERA,JEZERA,JE
K.0. ) . ) . s .
6 % JEZERA JEZERA JEZERA ZERA,JEZERA ZERA,JEZERA, ZERA
3
=
w
N
7 POVRSINA (2 356 82 158 420 480 1496
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 178 82 158 420 480 46,75
PROMETU (m?) 3
n SUVLASNICKI UDIO 12 32
KOJI JE U PROMETU / /
N 1939/4, 1941/2,
K.€ 4 '
10 1509/3 1666/2 1667 1941/1 1941/ 1969
-
2
s
11 K.O. JEZERA JEZERA JEZERA JEZERA JEZERA JEZERA
12 NAMJENA M1 M1 M1 M1 M1 M1
KATEGORIJA
13 1. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA
ZEMUISTA
e & ]
z 3 Ki max 1,2; 1,1; 1,1; 1,2; 1,2; 11
82
14 (857
g8
Kin max
3
15 CIUENA PO m? 56,18 60,98 189,87 55,56 55,56 245,86
POVRSINE (EUR/m?) 4 ’ , 4 , 4
PODLUEZE NAPLATI
DA DA DA DA DA DA
PDV
16
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
17 DATUM SKLAPANIA 10.11.2023 20.02.2024 29.03.2024 12.04.2024 12.04.2024 30.03.2021
UEaE .11 .02. .03. .04, .04, .03.
JEZERA, BETINA -
18 | cmmowmmiok | tilo | omoeviso | crmeevinsko
OBRADIVO TLO
G STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA

l1od4



R.BR.

1 L 7 8 9 10 11 12 13
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP
PUT JAMIN PUT KUCINE,
ADRESA ’ ¢
3 , TISNO TISNO , TISNO , TISNO TISNG , TISNO , TISNO
4 VRSTA NEKRETNINE Gz Gz Gz Gz Gz Gz Gz
1969/1,1970/1,19 2010/9,2109/2,21 2040/11,2040/6,2
K.C.
5 70/2 1978/1 2005 13/2 2015/1 108/2 3190/1
<
9
g
< | JEZERAJEZERA,JE JEZERA,JEZERA,JE JEZERA,JEZERA,JE
K.0. ) ' \ ' ' '
3 Z ZERA PIROVAC JEZERA ZERA JEZERA ZERA JEZERA
3
=
b
N
; POVRSINA I 2408 350 262 423 449 200 422
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 75,27 350 262 423 449 200 422
PROMETU (m?) ’

. SUVLASNICKI UDIO 132
KOJI JE U PROMETU /

10 K.C 1970/1, 1970/2 1978/1 2005 2010/9 2015/1 2040/11, 2040/6 3190/1

-
2
g
11 K.O. JEZERA JEZERA JEZERA JEZERA JEZERA JEZERA JEZERA
12 NAMJENA M1 M1 M1 M1 M1 M1 M1
KATEGORIJA
13 e 2. KATEGORIA 1. KATEGORIJA 2. KATEGORIA 2. KATEGORIA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA
e & g
Z 0 Ki max 1,1; 1,1; 1,2; 1,2; 1,2; 1,2;
w >
S E
1 |2 57
w o
9 Kin max 1,1;
(7]

15 CIUENA PO m? 245,86 85,71 76,34 150,00 227,17 169,00 46,91
POVRSINE (EUR/m?) 4 ’ 4 ' ’ ’ ’
PODLIEZE NAPLATI

DA DA DA DA DA DA DA
PDV
16
UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANJA
17 30.03.2021 16.03.2021 29.12.2022 02.10.2024 17.02.2023 25.01.2023 31.03.2022
UGOVORA
JEZERA - JEZERA - JEZERA -
1 | omowislok | Clloo | cmasevnso | cmapmansko | TURSTIGO | TURSTIGO | TURSTCGO. | il
NASELJE 1 NASELJE 1 NASELJE 1
© STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA

20d4



R.BR.

8 NEKRETNINE 14 15 16
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP
PUT VRSKA
ADRESA ¢
3 TISNO , TISNO RIBARSKA, TISNO
4 VRSTA NEKRETNINE GZ Gz Gz
5 K. 7217/1,7217/2 303/3 316/1,316/3
<
o
2
x
6 K.O. é JEZERA,JEZERA JEZERA JEZERA,JEZERA
3
=
w
N
7 POVRSINA (2 492 106 185
ZK.UL. (m?)
s POVRSINA U & a8 185
PROMETU (m?)
SUVLASNICKI UDIO
9 1/6
KOJI JE U PROMETU
10 K.€ 7217/1,7217/2 303/3 316/1, 316/3
2
2
=
g
11 K.O. JEZERA JEZERA JEZERA
12 NAMIJENA M1 M1 M1
13 KATEGORLIA 1. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA 2. KATEGORIJA
ZEMUISTA . . .
=
= Ki max 1,2; 1,2; 1,2;
w2
14 (857
g8
Kin max
%5
15 CIUENA PO m? 304,88 100,00 270,00
POVRSINE (EUR/m?) g ' ’
PODLIJEZE NAPLATI oA oA oA
PDV
16
UKLJUCEN PDV NE NE NE
17 DATUM SKLAPANIA 29.05.2024 31.01.2024 18.10.2021
UGOVORA s o e
e VR B JEZERA - JEZERA - JEZERA -
GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
0 STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA

30d4



Napomene:

w
H
== =
@ K.C. NAPOMENA
<
w
H
K& 1941/1 PREDMETNIM UGOVOROM JE OSTVARENA KUPOPRODAJA DVIJU NEKRETNINA, ODNOSNO VISE KATASTARSKIH CESTICA, ISTIH
4 kAOA JEZERA OBILJEZJA, UPISANIH U DVA ZK ULOSKA ( K.C.BR. 1939/4, 1941/2 1 1941/4, UPISANE U ZU 2169; | K.C.BR. 1941/1, UPISANA U ZU
T 1843), TE JE UGOVRENA JEDNA CIJENA
k.&. 1939/4, 1941/2, 1941/4 PREDMETNIM UGOVOROM JE OSTVARENA KUPOPRODAJA DVIJU NEKRETNINA, ODNOSNO VISE KATASTARSKIH CESTICA, ISTIH
5 o JE7ERA, OBILIEZJA, UPISANIH U DVA ZK ULOSKA ( K.C.BR. 1939/4, 1941/2 | 1941/4, UPISANE U ZU 2169; | K.C.BR. 1941/1, UPISANA U ZU
o 1843), TE JE UGOVRENA JEDNA CIJENA
K& 1969 PREDMETNIM KUPOPRODAJNIM UGOVOROM JE OSTVARENA KUPOPRODAJA VISE NEKRETNINA, ODNOSNO VISE KATASTARSKIH
6 K c; 'JEZERA CESTICA, SLIENIH OBILIEZJA, UPISANE U DVA ZK ULOSKA ( DIO K.C.BR. 1970/1 | DIO K.C.BR.1970/2, UPISANE U ZU 562; DIO
- K.C.BR. 1969, UPISANA U ZU 560), TE JE UGOVORENA JEDNA CIJENA
k.. 1970/1, 1970/2 PREDMETNIM KUPOPRODAJNIM UGOVOROM JE OSTVARENA KUPOPRODAJA VISE NEKRETNINA, ODNOSNO VISE KATASTARSKIH
7 - ko JEiERA CESTICA, SLICNIH OBILIEZJA, UPISANE U DVA ZK ULOSKA ( DIO K.C.BR. 1970/1 | DIO K.C.BR.1970/2, UPISANE U ZU 562; DIO
T K.C.BR. 1969, UPISANA U ZU 560), TE JE UGOVORENA JEDNA CIJENA
K& 2010/9 PREDMETNIM UGOVOROM JE OSTVARENA KUPOPRODAJA DVIJU NEKRETNINA, ODNOSNO VISE KATASTARSKIH CESTICA, ISTIH
10 k‘o. JEZERA OBILJEZJA, UPISANIH U DVA ZK ULOSKA (K.C.BR. 2109/2 1 2113/2, UPISANE U ZU 1797; K.C.BR. 2010/9, UPISANA U ZU 1334), TE
o JE UGOVRENA JEDNINIENA CIJENA PO M2 POVRSINE
K€ 2040/11, 2040/6 PREDMETNIM UGOVOROM JE OSTVARENA KUPOPRODAJA DVIJU NEKRETNINA, ODNOSNO VISE KATATSTARSKIH CESTICA, ISTIH
12 e ko JEZéRA OBILIEZJA, UPISANIH U DVA ZK ULOSKA ( K.C.BR. 2040/6 | 2040/11, UPISANE U ZU 2301; K.C.BR. 2108/2, UPISANA U ZU 1868), TE
o JE UGOVRENA JEDNA CJENA
14 k.. 7217/1,7217/2 PREDMETNIM UGOVOROM JE OSTVARENA KUPOPRODAJA NEKRETNINE KOJA SE SASTOJI OD DVIJE KATASTARSKE CESTICE, ISTIH
k.o. JEZERA OBILIEZJA, UPISANE U ISTI ZK ULOZAK ( K.C.BR. 7217/1 1 7217/2; UPISANE U ZU 1285), TE JE UGOVRENA JEDNA CIJENA

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi MISJI VRH , TISNO odnosno na k.¢. 2109/1 k.o. JEZERA, SIBENIK.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliZznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku JEZERA-TURISTICKO NASELJE 1.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provjeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-02/25-02/26

URBROJ: 2182-19-03/3-25-4 IZRADIO/IZRADILA:

BISERKA MARCIC
Digitally signed by
BISERKA BISERKA MARCIC
X1/~ Date: 2025.03.06
MARC|C 12:00:17 +01'00'

ODOBRIO/ODOBRILA:

SIBENIK, 6.3.2025.

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — $umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kucéa za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — viSestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrucje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, |11 - gospodarska namjena -
pretezZito industrijska, 12 - gospodarska namjena - preteZito zanatska, E - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - preteZito usluzna, K2 - poslovna namjena - pretezito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamp, R -
$portsko - rekreacijska namjena , R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - $portsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - $portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - $uma iskljucivo osnovne namjene, 31 -
$uma — gospodarska, 52 - $uma - zastitna $uma, 33 - $uma - $uma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, $ume i Sumsko zemljiste, V - vodne povrsine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mjesovita namjena, M1 - mjesovita namjena -
preteZito stambena, M2 - mjeSovita namjena - preteZito poslovna, M3 - mjesSovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjeSovita namjena - preteZito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna i drustvena namjena — upravna, D2 - javna i druStvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i druStvena
namjena — predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — $kolska, D6 - javna i drustvena namjena - visoko udiliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena — vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisti¢ka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisti¢ka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene —marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - $portsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - $portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - Sportsko rekreacijska namjena - kupaliSte (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelene
povrsine —igraliSte, Z3 - javne zelene povrsine - odmoriste, vrt, | — (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povrsine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje
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UPRAVNI ODIJEL ZA OPCU UPRAVU, IMOVINSKO-PRAVNE | ZAJEDNICKE POSLOVE

v

IZVADAK I1Z ZBIRKE KUPOPRODAIJNIH CIJENA — KUPOPRODAJA ZEMLIISTA

2

TOMISLAV MOROVIC (19746022881)

ZatraZio/la

57521

ID lzvatka

1 NEKRETNINE ! 2 3 4 5 6
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP
KNEZA .
DON ANTUNA < «x PUT VRSKA,
ADRESA . g
3 DOMAGOIJA, BOZICA, TISNO BROSCICA, TISNO BROSCICA, TISNO , TISNO TISNO
TISNO
4 VRSTA NEKRETNINE GZ Gz Gz Gz Gz Gz
5 K.€. 398,399/1,399/2 469/18 469/48 469/60 469/157 1656/1
<
Qo
2
x
6 K.O. S | JEZERAJEZERAIE JEZERA JEZERA JEZERA JEZERA JEZERA
8 ZERA
3
=
w
N
7 POVRSINA (2 717 750 787 1202 554 862
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 717 750 787 790 554 706
PROMETU (m?)
n SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
10 K.€ 398, 399/2 469/18 469/48 469/60 469/157 1656/1
-
2
s
11 K.O. JEZERA JEZERA JEZERA JEZERA JEZERA JEZERA
12 NAMJENA M1 M1 M1 M1 M1 M1
KATEGORIJA
13 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA
ZEMUISTA
e & ]
z 3 Ki max 1,2; 1; 1,2; 1,1; 1,1 12;
82
14 (857
g8
Kin max
3
15 CIUENA PO m? 89,01 50,00 127,06 252,67 153,07 83,56
POVRSINE (EUR/m?) ’ ’ ’ ’ , 4
PODLUEZE NAPLATI
DA DA DA DA DA DA
PDV
16
UKLJUCEN PDV NE NE NE NE NE NE
17 DATUM SKLAPANIA 23.10.2024 17.11.2021 27.01.2023 11.11.2021 07.06.2021 17.04.2021
UEaE .10. .11 .01. 11 .06. .04,
e ENOUNIETON JEZERA - JEZERA - JEZERA - JEZERA - JEZERA - JEZERA -
GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
G STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA

l1od4



R.BR.

1 L 7 8 9 10 11 12 13
2 VRSTA UGOVORA KP KP KP KP KP KP KP
g ADRESA PUT KRUSKA, PUT GUSCA 10, PUT JAMIN, PUT KUCINE, PUT KUCINE, TISNO TISNO
TISNO TISNO TISNO TISNO TISNO
4 VRSTA NEKRETNINE Gz Gz Gz Gz Gz Gz Gz
1939/4,1941/1,19 2040/11,2040/6,2
K.é. 'y -y » a
5 1674/2 41/2.1941/4, 1978/1 2012/10 2015/1 2039/1,2042/3 108/2
<
9
g
< JEZERA,JEZERA,JE JEZERA,JEZERA,JE
K.0. ) ' ' ¥
3 Z JEZERA ZERAJEZERA, JEZERA JEZERA JEZERA JEZERA,JEZERA JERA
3
=
b
N
7 POVRSINA 12 946 480 350 553 449 516 658
ZK.UL. (m?)
8 POVRSINA U 946 480 350 553 449 516 658
PROMETU (m?)
. SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
1 1941/2
10 K.C 1674/2 9391/;';1 1/9: 72, 1978/1 2012/10 2015/1 2039/1 2108/2
-
2
g
11 K.O. JEZERA JEZERA JEZERA JEZERA JEZERA JEZERA JEZERA
12 NAMJENA M1 M1 M1 M1 M1 M1 M1
KATEGORIJA
13 e 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA
e & g
Z 0 Ki max 1,1; 1,2; 1,1; 1,2; 1,2; 1,2;
w >
S E
1 |2 57
w o
9 Kin max 1,1;
(7]

15 CIUENA PO m? 155,12 55,56 85,71 244,13 227,17 162,86 169,00
POVRSINE (EUR/m?) ’ 4 ’ ’ ’ ’ ’
PODLIEZE NAPLATI

DA DA DA DA DA DA DA
PDV
16
UKUUCEN PDV NE NE NE NE NE NE NE
DATUM SKLAPANJA
17 17.09.2021 12.04.2024 16.03.2021 29.04.2021 17.02.2023 09.03.2022 25.01.2023
UGOVORA
JEZERA - JEZERA - JEZERA -
1 | omoweok | O | cmoevnso | crpevinso | craptvmsio | TURSTEKO | TURSTIEO | TURTICKO
NASELJE 1 NASELJE 1 NASELJE 1
© STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA EVALUACIJA
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R.BR.

8 NEKRETNINE 14 15
2 VRSTA UGOVORA KP KP
PUT MRCA VRHA,
ADRESA ¢
3 TISNO , TISNO
4 VRSTA NEKRETNINE GZ GZ
5 K.C. 2125/3 3190/1
<
o
2
x
6 K.O. é JEZERA JEZERA
3
=
w
N
. POVRSINA I1Z 762 a2
ZK.UL. (m?)
s POVRSINA U 762 .
PROMETU (m?)
0 SUVLASNICKI UDIO
KOJI JE U PROMETU
10 K.€ 2125/3 3190/1
2
2
=
g
11 K.O. JEZERA JEZERA
12 NAMIJENA M1 M1
13 KATEGORLIA 1. KATEGORIJA 1. KATEGORIJA
ZEMUISTA . .
=
= Ki max 1,2; 1,2;
w2
14 (857
g8
Kin max
%5
15 CIIJENA PO m? 857 4691
POVRSINE (EUR/m?) g g
PODLIJEZE NAPLATI oA oA
PDV
16
UKLJUCEN PDV NE NE
17 DATUM SKLAPANIA 04.05.2021 31.03.2022
UGOVORA s B
e VR B JEZERA - JEZERA -
GRADEVINSKO GRADEVINSKO
0 STATUS PODATAKA PROVEDENA PROVEDENA
EVALUACIJA EVALUACIJA

30d4



Napomene:

w
=
G g
@ K.C. NAPOMENA
< £
w
2
k.. 398, 399/2 PREDMETNIM UGOVOROM JE OSTVARENA KUPOPRODAIJA DVIJU NEKRETNINA, ODNOSNO VISE KATASTARSKIH CESTICA, ISTIH
1 ‘klo JE‘ZERA OBILIEZJA, UPISANIH U DVA ZK ULOSKA (K.C.BR. 399/1 UPISANA U ZU 989; K.C.BR. 398 | 399/2 UPISANE U ZU 992), TE JE
- UGOVRENA JEDNA CIJENA
2 k.¢. 469/60 ZA GRADNJU NA CESTICI KOJA PREDMET KUPOPRODAJE SU IZDANE DVIJE GRADEVINSKE DOZVOLE, KLASE : UP/I-361-03/19-
k.o. JEZERA 01/000274 | KLASE : UP/I-361-03/19-01/000275
k& 1939/4, 1941/2, 1941/4 PREDMETNIM UGOVOROM JE OSTVARENA KUPOPRODAJA DVIJU NEKRETNINA, ODNOSNO VISE KATASTARSKIH CESTICA, ISTIH
8 - P o’ JEZERA’ OBILEZJA, UPISANIH U DVA ZK ULOSKA ( K.C.BR. 1939/4, 1941/2 | 1941/4, UPISANE U ZU 2169; | K.C.BR. 1941/1, UPISANA U ZU
o 1843), TE JE UGOVRENA JEDNA CIJENA
12 k.¢. 2039/1 PREDMETNIM KUPOPRODAJNIM UGOVOROM OSTVARENA JE KUPOPRODAJA NEKRETNINE KOJA SE SASTOJI OD DVIJE KAT.CEST.
k.o. JEZERA ISTIH OBILIEZJA UPISANE U ISTI ZK.U. (K.C.BR. 2042/3 | K.C.BR.2039/1, ZK.U.120 K.O.JEZERA), TE JE UGOVORENA JEDNA CIJENA.
K& 2108/2 PREDMETNIM UGOVOROM JE OSTVARENA KUPOPRODAJA DVIJU NEKRETNINA, ODNOSNO VISE KATATSTARSKIH CESTICA, ISTIH
13 k-o- JEZERA OBILJEZJA, UPISANIH U DVA ZK ULOSKA ( K.C.BR. 2040/6 | 2040/11, UPISANE U ZU 2301; K.C.BR. 2108/2, UPISANA U ZU 1868), TE
- JE UGOVRENA JEDNA CIJENA

Ovaj izvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja vrijednosti nekretnine na adresi MISJI VRH , TISNO odnosno na k.¢. 2113/1 k.o. JEZERA, SIBENIK.
Predmetna nekretnina se prema planu pribliZznih vrijednosti nalazi u cjenovnom bloku JEZERA-TURISTICKO NASELJE 1.

S osobnim podatcima iz ovoga izvatka procjenitelji su duzni postupati sukladno posebnim propisima kojima se ureduje podrucje zastite osobnih
podataka.

Podatci u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLP(R)S su informativni i prije koristenja korisnik ih treba provijeriti.

Svaki Zahtjev, Izvadak i Obavijest iz eNekretnina pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcije predmeta.

KLASA: 364-02/25-02/27

URBROJ: 2182-19-03/3-25-5 IZRADIO/IZRADILA: ODOBRIO/ODOBRILA:
BISERKA MARCIC

BISERKA ~ Digtalysionedby

SIBENIK, 6.3.2025. X Date: 2025.03.06
ate: .05
MARClC 15:15:09 +01'00"

POJASNJENJA SKRACENIH NAZIVA:

VRSTA UGOVORA: KP — kupoprodaja, N — najam, Z — zakup, PS — pravo sluznosti, PG — pravo gradenja, ZS — zakup uz pravo sluznosti, ZPG — zakup uz pravo gradenja

VRSTA NEKRETNINE: PZ — poljoprivredno zemljiste, GZ — gradevinsko zemljiste, $Z — $umsko zemljiste, PNZ — prirodno neplodno zemljiste, ST — stan/apartman, G — garaza, PGM —parkirno
garazno mjesto, VPM — vanjsko-parkirno mjesto, OK — stambena zgrada-obiteljska kuca, KPB — stambena zgrada-kuéa za povremeni boravak, PP — poslovni prostor, GZG — gospodarska
zgrada, PZG — poslovna zgrada, VZG — viSestambena zgrada, SKL — skladiste, SP — spremiste, RN — razli¢ite nekretnine , OS — ostalo, RU — rusevine

NAMIJENA: GP_IZGRADENO - gradevinsko podrucje - izgradeni dio, GP_NEIZGRADENO - gradevinsko podrucje - neizgradeni dio, | - gospodarska namjena, 11 - gospodarska namjena -
preteZito industrijska, 12 - gospodarska namjena - preteZito zanatska, E - povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (eksploatacijsko polje), E1 - povrsine za iskoriStavanje mineralnih
sirovina — energetske, E2 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina - geotermalne vode, E3 - povrsine za iskoristavanje mineralnih sirovina — ostalo, H - povrsine uzgajalista
(akvakultura), K - poslovna namjena, K1 - poslovna namjena - preteZito usluzna, K2 - poslovna namjena - pretezito trgovacka, K3 - poslovna namjena - komunalno servisna, T -
ugostiteljsko turisticka namjena, T1 - ugostiteljsko turisticka namjena — hotel, T2 - ugostiteljsko turisticka namjena - turisticko naselje, T3 - ugostiteljsko turisticka namjena — kamp, R -
$portsko - rekreacijska namjena, R1 - $portsko - rekreacijska namjena - golf igraliste (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R2 - $portsko - rekreacijska namjena - jahacki centar/hipodrom
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R3 - $portsko - rekreacijska namjena - centar za zimske $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), R4 - $portsko - rekreacijska namjena - teniski centar
(PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), RS - $portsko - rekreacijska namjena - centar za vodene $portove (PPZ,PPGZ,PPPPO,PPUO/G), P - poljoprivredno tlo isklju¢ivo osnovne namjene, P1 -
poljoprivredno tlo - osobito vrijedno obradivo tlo, P2 - poljoprivredno tlo - vrijedno obradivo tlo, P3 - poljoprivredno tlo - ostala obradiva tla, § - $uma iskljucivo osnovne namjene, 31 -
$uma — gospodarska, 52 - $uma - zastitna $uma, 33 - $uma - $uma posebne namjene, PS - ostalo poljoprivredno tlo, $ume i Sumsko zemljiste, V - vodne povrsine (vodotoci, jezera,
akumulacije, retencije, ribnjaci), N - posebna namjena, IS - povrsine infrastrukturnih sustava, G — groblje, S - stambena namjena, M - mjesovita namjena, M1 - mjesovita namjena -
preteZito stambena, M2 - mjeSovita namjena - preteZito poslovna, M3 - mjesSovita namjena - povremeno stanovanje, M4 - mjeSovita namjena - preteZito poljoprivredna gospodarstva, D
- javna i drustvena namjena, D1 - javna i drustvena namjena — upravna, D2 - javna i druStvena namjena — socijalna, D3 - javna i drustvena namjena — zdravstvena, D4 - javna i druStvena
namjena — predskolska, D5 - javna i drustvena namjena — $kolska, D6 - javna i druStvena namjena - visoko udiliste, D7 - javna i drustvena namjena — kultura, D8 - javna i drustvena
namjena — vjerska, L - turisticka - luka posebne namjene, L1 - turisti¢ka - luka posebne namjene — priveziste, L2 - turisticka - luka posebne namjene - turisti¢ka luka, L3 - Turisticka - luka
posebne namjene —marina, L4 - turisticka - luka posebne namjene - nauticki centar, R1 - $portsko rekreacijska namjena - $port (GUP, UPU, DPU), R2 - $portsko rekreacijska namjena -
rekreacija (GUP, UPU, DPU), R3 - Sportsko rekreacijska namjena - kupaliSte (GUP, UPU, DPU), Z - zastitne zelene povrsine, Z1 - javne zelene povrsine - javni park, Z2 - javne zelene
povrsine —igraliSte, Z3 - javne zelene povrsine - odmoriste, vrt, | — (ZG) proizvodna namjena (GUP, UPU, DPU), G — (ZG) gospodarska namjena (GUP, UPU, DPU), Z2 — (ZG) gradske park-
Sume (GUP, UPU, DPU), Z3 — (ZG) tematski park (GUP, UPU, DPU), Z4 — (ZG) javne gradske povrsine — tematske zone (GUP, UPU, DPU), GB — (ZG) groblje
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TOMISLAV MOROVIC, strué.spec.ing.grad. Stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina
OIB: 19746022881 Zabori¢, Pjeécane plaze 9, 098 957 9714; tome.morovic@gmail.com

FOTODOKUMENTACUA

Procjena vrijednosti nekretnine
Gradevinska zemljista, u Jezerima, predio Misji vrh,kat.Cest.zem. 2109/1i2113/1 sve k.o. Jezera



		2025-04-14T22:19:42+0200
	Tomislav Morović




